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Ogloszenie o I przetargu pisemnym nieograniczonym na sprzedaz prawa uzytkowania
wieczystego nieruchomosci

Prezes Zarzadu Spéiki ,,Przedsiebiorstwo Komunalne” w Czarnej Biatostockiej Sp. z o.0., ul.
J. Pilsudskiego 62, 16-020 Czarna Biatostocka, KRS: 0000202586, NIP: 5420000297,
REGON: 0522340740 (dalej jako Spélka), oglasza I przetarg pisemny nieograniczony na
sprzedaz prawa uzytkowania wieczystego dwoch nieruchomosci — niezabudowanych dziatek
potozonych w Czarnej Bialostockiej, przy ul. Fabryczne;j:

1) numer ewidencyjny 108/1, powierzchnia 0,2963 ha
2) numer ewidencyjny 1140/1, powierzchnia 0,7904 ha.

Dla obu nieruchomosci objetej przetargiem Sad Rejonowy w Biatymstoku IX Wydziat Ksiag
Wieczystych prowadzi ksiege o numerze BI1B/00131010/8. W przedmiotowe]j ksiedze
wieczyste] (dziat I-O) znajdujg si¢ réwniez inne nieruchomosci, ktére nie sg objete
przedmiotowym przetargiem. W dziale I — Sp ksiegi wieczystej wpisano informacj¢ o prawie
uzytkowania wieczystego do dnia. 31.03.2103 r. W dziale II ksiegi wieczystej jako wiasciciel
nieruchomosci wpisana jest Gmina Czarna Biatostocka, jako uzytkownik wieczysty wpisana
jest Spotka. W dziatach III oraz IV ksiggi wieczystej brak jest wpisow.

Wedlug miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejonu ul. Fabrycznej w Czarnej
Bialostockiej, zatwierdzonego uchwata nr XVI/127/08 Rady Miejskiej w Czarnej Biatostockiej
zdn. 15.04.2008 r. (Dz.Urz.Woj.Podlaskiego nr 114, poz. 1176 z dn. 19.05.2008), zmienionego
uchwatg nr XXIX/244/21 Rady Miejskiej w Czarnej Biatostockiej z dn. 24.06.2021 r. (
Dz.Urz.Woj.Podlaskiego z dn. 09.07.2021 r., poz. 2832), dziatki objete przetargiem potozone
s na terenie przeznaczonym w planie zagospodarowania pod zabudowe produkcyjng i
ustugowa wraz z zielenig urzadzong (symbol 2P,U).

Dziatki potozone sg na skraju zwartej zabudowy miejskiej. Na potudniu nieruchomosci
przylegaja do ul. Fabrycznej, ktdra jest urzadzona ulicg o nawierzchni asfaltowej z chodnikiem
z kostki brukowej, a na przylegltym terenie rozprowadzone sg sieci infrastruktury techniczne;j:
elektryczna, wodociggowa, kanalizacja sanitarna i deszczowa oraz telefoniczna. Teren dziatek
przecina biegnacy wzdluz pasa drogowego ul. Fabrycznej i w odlegtosci od ok. 2 m do ok. 10
m od tego pasa, kolektor sanitarny o srednicy 500 mm. Na péinocy nieruchomosci sgsiadujg z
kompleksami garazy wieloboksowych, a na wschodzie z terenem, na ktérym funkcjonuje
dyskont spozywczy marki ,,Biedronka”. Na poludnie od nieruchomosci, po przeciwnej stronie
ul. Fabrycznej, rozciaga si¢ Puszcza Knyszynska. Zbywane nieruchomosci sg obecnie
niezagospodarowane, miejscami porosni¢te pojedynczymi drzewami, jest to teren bytej
oczyszczalni Sciekdw. Dziatki ogrodzone sg wspélnym, zuzytym ogrodzeniem o wysokosci ok.
1,5 m, wykonanym z siatki. W ogrodzeniu do strony ul. Fabrycznej zainstalowana jest brama
przesuwna o szerokosci 5 m, wykonana ze stalowych profili zamknietych.

Na nieruchomosciach, od strony ul. Fabrycznej, znajduje si¢ czynny podziemny wodocigg DN
100 mm PE oraz czynna kanalizacja sanitarna DN 500 mm. Posadowienie przedmiotowych
rurociaggdw widoczne jest na ogélnodostepnych mapach np. w systemie geoportal.

Cena wywolawcza sprzedawanych nieruchomosci wynosi:

a) dziatka 108/1 — 600.000,00 zt netto (szeséset tysiecy zlotych) + 23% VAT - tj.
738.000,00 zI brutto (siedemset trzydziesci osiem tysiecy ztotych) zt brutto,
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b) dziatka 1140/1 —1.500.000,00 zl netto (jeden milion pieéset tysiecy ztotych) + 23% VAT
tj. 1.845.000,00 zl brutto (jeden milion osiemset czterdziesci pie¢ tysiecy ztotych).

Opfata roczna z tytutu uzytkowania wieczystego ustalana jest przez Burmistrza Czarnej
Bialostockiej. Dla obu dziatek stawka optaty wynosi 1%. Ostatnia aktualizacja oplat miata
miejsce w 2022 r.

Wysokos¢ oplaty z tytutu uzytkowania wieczystego za 2026 i lata nastepne:

a) dz.nr 108/1 - 2.572,77 zt,
b) dz. nr 1140/1 - 6.863,04 zt.

Optate z tytulu uzytkowania wieczystego nalezy uiszcza¢ w terminie do dnia 31 marca danego
roku. Aktualizacja oplaty nastgpuje w oparciu o whasciwe przepisy prawa.

Przetarg na sprzedaz nieruchomosci odbedzie si¢ w dniu 27.07.2026 r. o godz. 08
w siedzibie Spétki — ul. J. Pitsudskiego 62, 16-020 Czarna Biatostocka. Przetarg skladal sie
bedzie z 2 (dwoch) czesci: jawnej i niejawne;.

Termin skfadania pisemnych ofert do 24.07.2026 r.

Oferty nalezy sktada¢ w siedzibie Spotki w zamknietych kopertach.

Dla kazdej z dzialek nalezy zlozy¢ odrebna oferte.

Z}ozona oferta powinna zawierac:

1) imig, nazwisko i adres oferenta albo nazwe lub firme oraz siedzibe, jezeli oferentem jest
osoba prawna lub inny podmiot; jezeli oferent dziata za posrednictwem pelnomocnika,
zalaczy¢ nalezy rowniez pelnomocnictwo,

2) date sporzadzenia oferty,

3) oswiadczenie, ze oferent zapoznat si¢ z warunkami przetargu i przyjmuje te warunki bez
zastrzezen (wzdr oswiadczenia stanowi zatacznik do regulaminu),

4) oferowang cene za wybrang dziatke.

Do oferty nalezy dolaczy¢ dowod wniesienia wadium:

a) dla dziatki 108/1 wadium wynosi 60.000,00 z1 (szes¢dziesigt tysiecy zlotych),
b) dla dziatki 1140/1 wadium wynosi 150.000,00 z1 (sto piecdziesiat tysiecy zlotych).

Wadium nalezy wnie$¢ w pienigdzu (PLN), przelewem $rodkdéw pienieznych na rachunek
bankowy Spoétki - Powszechna Kasa Oszczgdnosci Bank Polski Spotka Akcyjna, nr 41 1020
1332 0000 1102 0216 8037, nie pdzniej niz do dnia ztozenie oferty.

Dla kazdej z dzialek nalezy wplaci¢ odr¢gbne wadium (zakaz sumowania).

Datg wniesienia wadium jest data uznania rachunku bankowego Spétki. Wadium nie podlega
oprocentowaniu.
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Nieruchomosci bgdace przedmiotem przetargu mozna oglada¢ w terminie od 04.05.2026 r. do
26.06.2026 r. we wtorki i czwartki w godzinach od 10 do 14, po uprzednim telefonicznym
umowieniu si¢ na spotkanie, z wyprzedzeniem przynajmniej 48-godzinnym.

Przetarg jest wazny bez wzgledu na liczb¢ zlozonych ofert, o ile beda one odpowiadaé
warunkom ustalonym w Regulaminie.

W terminie 30 dni od dnia rozstrzygniecia przetargu osoba ustalona jako nabywca
nieruchomosci zostanie zawiadomiona o miejscu i terminie zawarcia umowy warunkowe;j
sprzedazy prawa uzytkowania wieczystego nieruchomosci. Wyznaczony termin nie moze by¢é
krotszy niz 7 dni od daty doreczenia zawiadomienia.

Zgodnie z art. 109 ust. 1 pkt) 2 ustawy o gospodarce nieruchomosci, Gminie Czarna
Biatostocka przystuguje prawo pierwokupu nieruchomosci. Prawo pierwokupu wykonuje
Burmistrz Czarnej Bialostockiej. Sprzedaz prawa uzytkowania wieczystego nieruchomosci
nastgpi jedynie, gdy Burmistrz nie skorzysta z ustawowego prawa pierwokupu. Prawo
pierwokupu moze by¢ wykonane w terminie miesigca od dnia otrzymania przez Burmistrza
zawiadomienia o tresci umowy sprzedazy. Notariusz sporzgdzajgcy umowe sprzedazy jest
zobowigzany do zawiadomienia burmistrza o tresci umowy. Burmistrz wykonuje prawo
pierwokupu przez zlozenie o$wiadczenia w formie aktu notarialnego u notariusza. W
przypadku, gdyby zlozenie oswiadczenia u tego notariusza bylo niemozliwe lub napotykato
powazne trudnosci, moze by¢ ono ztozone u innego notariusza. Z chwilg ztozenia o§wiadczenia
prawo uzytkowania wieczystego wygasa. Oswiadczenie Burmistrza notariusz dorecza
sprzedawcy. Prawo pierwokupu wykonuje si¢ po cenie ustalonej miedzy stronami w umowie
sprzedazy.

W przypadku niewykonania przez Burmistrza prawa pierwokupu, w terminie 14 dni, nabywca
nieruchomosci zostanie zawiadomiony o miejscu i terminie zawarcia ostatecznej umowy
sprzedazy prawa uzytkowania wieczystego nieruchomosci. Wyznaczony termin nie moze byé
kroétszy niz 7 dni od daty dorgczenia zawiadomienia.

Nie pdzniej niz na dzien przed dniem podpisania ostatecznej umowy sprzedazy prawa
uzytkowania wieczystego nieruchomosci (decyduje data wplywu na konto Spo6iki) nabywca
zobowigzany jest zaplaci¢, jednorazowo ceng¢ brutto nabycia ustalong w wyniku przetargu
(pomniejszong o wartos¢ wadium).

W umowie sprzedazy uzytkowania wieczystego (umowa koficowa) Kupujacy zobowigzany
bedzie do ustanowienia odpowiednich stuzebnosci na rzecz Spolki zwigzanych =z
funkcjonowaniem rurociaggdéw na nieruchomosci (wodociag, sie¢ sanitarna). Zakres stuzebnosci
oraz jej warto$¢ zostang podane w pdzniejszym terminie. Podstawg do wyliczenia wartosci
stuzebnosci bedzie operat szacunkowy, ktdry zostanie przygotowany na zlecenie Spotki.

Jezeli osoba lub podmiot ustalona jako nabywca nieruchomosci nie przystgpi bez
usprawiedliwienia do zawarcia umowy sprzedazy (warunkowej lub koncowej) w miejscu i w
terminie podanym w zawiadomieniu, Sprzedajacy moze odstapi¢ od zawarcia umowy, a
wplacone wadium nie podlega zwrotowi.

Wszelkie koszty sporzadzenia umowy sprzedazy (w tym umowy warunkowej) prawa
uzytkowania nieruchomosci ponosi nabywca nieruchomosci (optaty notarialne, skarbowe i
sagdowe w tym wieczystoksiggowe).
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Wadium wplacone przez pozostatych uczestnikow zostanie zwrdcone najpdzniej w terminie
pieciu dni od dnia zamkniecia przetargu.

Spétka zastrzega sobie prawo odwotania ogloszonego przetargu z uzasadnionej przyczyny.

Ogloszenie o przetargu oraz szczegdtowy regulamin przetargu zostaty opublikowane na stronie
internetowej Spoiki - https:/pkomunalne.pl/ oraz wywieszone sg w siedzibie Spotki.

Dodatkowe informacje, a takze prawo wgladu w dokumenty dotyczace nieruchomosci, mozna
uzyska¢ w siedzibie Spétki, ul. J. Pitsudskiego 62, 16-020 Czarna Biatostocka, @ poprzez
zapytanie przestane na adres: biuro(@pkomunalne.pl lub telefonicznie: (85) 7101719.




