REGULAMIN PRZETARGU

ustnego nieograniczonego na zbycie prawa uzytkowania wieczystego nieruchomosci

I. Postanowienia ogdlne

1.

Regulamin okresla zasady przeprowadzania przetargu ustnego nieograniczonego na
zbycie prawa uzytkowania wieczystego nieruchomosci przystugujacego spoéice
,-Przedsigbiorstwo Komunalne” w Czarnej Biatostockiej Sp. z o0.0., ul. J. Pilsudskiego
62, 16-020 Czarna Bialostocka, KRS: 0000202586, NIP: 5420000297, REGON:
0522340740 — zwana w dalszej czgsci regulaminu jako Spélka.

Spoétka zastrzega sobie prawo odwotania lub uniewaznienia przetargu w kazdym czasie
bez podania przyczyn.

II. Podstawa prawna przeprowadzenia przetargu

L.

Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz.U.2024.1145 z
dnia 2024.07.30).

2. Rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia 14 wrzesnia 2004 r. w sprawie sposobu i trybu

przeprowadzania przetargéw oraz rokowan na zbycie nieruchomosci (t.j. Dz. U. 2021
r., poz. 2213 ze zm.).

I11. Przedmiot przetargu i jego cena

e

1.

Opis nieruchomosci:

Przedmiotem przetargu jest prawo uzytkowania wieczystego niezabudowanych
nieruchomosci potozonych w Czarnej Bialostockiej, przy ul. Fabrycznej, obreb
ewidencyjny Czarna Biatostocka, na ktérg sktadajg si¢ 2 dziatki:

a) dziatka o numerze ewidencyjnym 108/1, powierzchnia 0,2963 ha, niezabudowana
b) dziatka o numerze ewidencyjnym 1140/1, powierzchnia 0,7904 ha, niezabudowana.

Dla nieruchomosci objetej przetargiem Sad Rejonowy w Biatymstoku IX Wydzial
Ksigg Wieczystych prowadzi ksigge o numerze BI1B/00131010/8.

W przedmiotowej ksiedze wieczystej (dzial I-O) znajdujg sie réwniez inne
nieruchomosci, ktore nie sg objete przedmiotowym przetargiem.

W dziale I — Sp ksiggi wieczystej wpisano informacje¢ o prawie uzytkowania
wieczystego do dnia. 31.03.2103 r.

W dziale II ksiggi wieczystej jako wlasciciel nieruchomosci wpisana jest Gmina Czarna
Bialosteeka, jako uzytkownik wieczysty wpisana jest Spotka. —

W dziatach I1I oraz IV ksiegi wieczystej brak jest wpisow.

2. Oznaczenie i opis nieruchomosci:
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Wedlug miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejonu ul. Fabrycznej w
Czamej Bialostockiej, zatwierdzonego uchwata nr XVI/127/08 Rady Miejskiej w
Czarnej Bialostockiej z dn. 15.04.2008 r. (Dz.Urz.Woj.Podlaskiego nr 114, poz. 1176
z dn. 19.05.2008), zmienionego uchwalg nr XXIX/244/21 Rady Miejskiej w Czarnej
Biatostockiej z dn. 24.06.2021 r. ( Dz.Urz.Woj.Podlaskiego z dn. 09.07.2021 r., poz.
2832), dziatki objete przetargiem polozone sg na terenie przeznaczonym w planie
zagospodarowania pod zabudowg produkcyjng i ustugowa wraz z zielenig urzadzona
(symbol 2P,U).

Zbywane nieruchomosci stanowiag tgcznie zwarty kompleks gruntu o ksztalcie
zblizonym do trapezu. Dziatki polozone sg na skraju zwartej zabudowy miejskiej. Na
potludniu nieruchomos¢ przylega do ul. Fabrycznej, ktéra jest urzadzong ulicg o
nawierzchni asfaltowej z chodnikiem z kostki brukowej, a na przylegtym terenie
rozprowadzone sg sieci infrastruktury technicznej: elektryczna, wodociggowa,
kanalizacja sanitarna i deszczowa oraz telefoniczna. Teren dzialek przecina biegnacy
wzdhuz pasa drogowego ul. Fabrycznej i w odleglosci od ok. 2 m do ok. 10 m od tego
pasa, kolektor sanitarny o Srednicy 500 mm. Na poéinocy nieruchomosé sgsiaduje z
kompleksami garazy wieloboksowych, a na wschodzie z teren na ktérym funkcjonuje
dyskont spozywczy marki ,,Biedronka”. Na potudnie od nieruchomosci, po przeciwne;j
stronie ul. Fabrycznej, rozciaga si¢ Puszcza Knyszynska. Zbywane nieruchomosci sg
obecnie niezagospodarowane, miejscami porosniete pojedynczymi drzewami, jest to
teren bylej oczyszczalni Sciekéw. Dziatki ogrodzone sg wspdlnym, zuzytym
ogrodzeniem o wysokosci ok. 1,5 m, wykonanym z siatki. W ogrodzeniu do strony ul.

Fabryczpe] zainstalowana jest brama przesuwna o szerokosgi 5 m, wykonana ze
stalowych profili zamknigtych.

- Na nieruchomodci, od strony ul. Fabrycznej, znajduje czynna kanalizacja sanitarna DN
500 mm, a od strony garazy (strona péinocna) znajduje si¢ czynny podziemny wodociag
DN 100 mm PE. Posadowienie przedmiotowych rurociggdéw widoczne jest na
ogodlnodostepnych mapach np. w systemie geoportal.

3. Oplata roczna z tytutu uzytkowania wieczystego ustalana jest przez Burmistrza Czarne;j
Bialostockiej. Dla obu dzialek stawka oplaty wynosi 1%. Ostatnia aktualizacja oplat
miala miejsce w 2022 r.

Wysokos¢ oplaty z tytulu uzytkowania wieczystego za 2025 i lata nastepne:

a) dz.nr 108/1 - 2.572,77 z1,
b) dz.nr 1140/1 - 6.863,04 zi.

Optate z tytutu uzytkowania wieczystego nalezy uiszcza¢ w terminie do dnia 31 marca
danego roku. Aktualizacja optaty nastepuje w opraciu o wlasciwe przepisy prawa.

— e

4. Cena wywolawcza nieruchomosci podana zostata do publicznej wiadomosci
w ogloszeniu o przetargu i wynosi: 2.460.000,00 zI brutto (dwa miliony czterysta
sze$édziesiat tysiecy zlotych).

Cena netto: 2.000.000,00 z1 (dwa miliony ztotych) + 23% VAT.
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IV.

Cena nabycia obejmuje cen¢ osiagnigta w przetargu tj. min. 1 postgpienie od ceny
wywolawczej.

Wylacza si¢ odpowiedzialnos¢ Spotki za wady ukryte nieruchomosci bedgcych
przedmiotem przetargu.

Ogloszenie

Ogloszenie o przetargu zostaje umieszczone na tablicy ogloszen w siedzibie Spétki, na
stronie internetowej Spoétki https:/pkomunalne.pl/ oraz w prasie codziennej
ogoélnokrajowe;j.

Regulamin postgpowania zostanie opublikowany na stronie internetowej Spoiki
https://pkomunalne.pl/.

Przystapienie do przetargu oznacza zapoznanie si¢ przez oferenta z warunkami
przetargu i jego akceptacjg.

Termin wywieszenia ogloszenia: 10.10.2024 r. — 17.12.2024 r.

Nieruchomo$é bedacg przedmiotem przetargu mozna ogladaé w terminie od 10.10.2024
r. — 16.12.2024 r. we wtorki i czwartki w godzinach od 10 do 14, po uprzednim
telefonicznym uméwieniu si¢ na spotkanie, z wyprzedzeniem przynajmniej 48-
godzinnym.

Dodatkowe informacje, a takze prawo wgladu w dokumenty dotyczace nieruchomosci,
mozna uzyskaé w siedzibie Spotki, ul. J. Pitsudskiego 62, 16-020 Czarna Biatostocka,
(@ poprzez zapytanie przestane na adres—biuro@pkomunalne.pl lub telefonicznie: (85)
7101719.

V. Warunki i zasady uczestnictwa w przetargu

1.

2.

Przetarg odbedzie si¢ w dn. 17 grudnia 2024 r., o godzinie 10:00, w siedzibie Sp6iki -
ul. J. Pilsudskiego 62, 16-020 Czarna Bialostocka.

Cudzoziemcy mogg naby¢ nieruchomos$¢ w wyniku niniejszego przetargu po spetnieniu
warunkow okreslonych w ustawie z dnia 24 marca 1920 r. o nabywaniu nieruchomosci
przez cudzoziemcow (tj. Dz. U z 2017 r., poz. 2278 ze zm.).

Oferent zobowiazany jest do wniesienia wadium w wysokosci 200.000,00 z1.

Wadium nalezy wnies¢ w pienigdzu (PLN), przelewem s$rodkéw pienigznych na
rachunek bankowy Spétki - Powszechna Kasa Oszczg¢dnosci Bank Polski Spétka
Akcyjna, nr 41 1020 1332 0000 1102 0216 8037, nie p6zniej niz do dnia 12 grudnia
2024 r.

Datg wniesienia wadium jest data uznania rachunku bankowego Spoiki.

Whiesione wadium pelni funkcje kaucji gwarancyjnej. Wadium wplacone przez
uczestnika przetargu, ktory przetarg wygral, zalicza si¢ na poczet ceny nabycia
nieruchomosci.

Wadium zwraca si¢ niezwlocznie po odwotaniu lub zamknigciu przetargu (jednak nie
p6zniejniz przed uptywem 3 dni od dnia odwolania lub=zamkniecia przetargu),
z wyjatkiem wadium wniesionego przez uczestnika przetargu, ktdry przetarg wygrat.
W przetargu nie mogg uczestniczyé osoby wchodzace w sktad Komisji przetargowej,
osoby wchodzace w sklad organdw Spolki oraz osoby bliskie tym osobom, a takze
osoby, ktére pozostajg z cztonkami Komisji przetargowej lub osobami wchodzacymi w
sktad organéw Spétki w takim stosunku prawnym lub faktycznym, ze moze budzié
to uzasadnione watpliwosci, co do bezstronnosci Komisji.
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V1. Komisja Przetargowa

1.

2.

3.

4.

Czynnosci zwigzane z przeprowadzeniem przetargu wykonuje Komisja Przetargowa
wyznaczona przez Prezesa Spoiki, zwana dalej Komisja.

Komisja podejmuje rozstrzygniecia w drodze glosowania, w przypadku réwnej liczby
gloséw decyduje glos Przewodniczacego.

Komisja dziata na podstawie niniejszego Regulaminu Przetargu oraz obowigzujgcych
przepisOw prawa.

Komisja ma obowigzek dziata¢ obiektywnie, wnikliwie i starannie.

VII. Przetarg

1.

Przetarg prowadzi Przewodniczacy Komisji.

2. Przetarg jest wazny bez wzgledu na liczbg uczestnikéw, jezeli chociaz jeden uczestnik

zaoferowat co najmniej jedno postgpienie powyzej ceny wywolawczej.

Przetarg uwaza si¢ za zakonczony wynikiem negatywnym, jezeli zaden z uczestnikow
przetargu nie zaoferowal postgpienia ponad cene¢ wywolawcza nieruchomosci oraz
w sytuacji, kiedy przetarg zostal prawidtowo ogloszony i nikt do niego nie przystapit,
tj. nikt nie wplacit wadium w ustalonym terminie.

Przetarg odbywa si¢ w obecnosci oferentéw, w terminie i miejscu podanym
w ogloszeniu o przetarg tj. 17 grudnia 2024 r., o godzinie 10:00.

Wchodzac do sali przetargowej, Przewodniczacy Komisji przetargowej prosi
uczestnik6w przetargu o_przediozenie Komisji: . s

a) dowodu wplaty wadium;

b) dowodu tozsamosci i stosownych pelnomocnictw — w przypadku oséb fizycznych,
c) w przypadku oséb fizycznych zamierzajacych nabyé nieruchomos$é w zwigzku
z prowadzong dzialalno$cig gospodarcza - dowodu tozsamosci i za$wiadczenia
o wpisie do ewidencji dzialalnosci gospodarczej,

d) w przypadku oséb prawnych i jednostek organizacyjnych nieposiadajgcych
osobowosci prawnej, a podlegajagcych wpisom do rejestru — aktualnego wypisu
z rejestru, wlasciwych pelnomocnictw, dowodéw tozsamosci 0séb reprezentujgcych
podmiot,

e) podpisanego o$wiadczenia dotyczacego zapoznania si¢ z regulaminem przetargu oraz
stanem technicznym nieruchomosci bedacej przedmiotem przetargu, ktére stanowi
zalgcznik do niniejszego regulaminu

f) Uczestnicy biora udzial w przetargu osobiScie lub przez pelnomocnika.
Pelnomocnictwo wymaga formy pisemnej. Malzonkowie biorg udzial w
przetargu osobisScie lub okazujac pelnomocnictwo wspélmalzonka.

Przetarg otwiera Przewodniczacy Komisji, przekazujgc uczestnikom informacje,
o ktérych mowa w Rozporzadzeniu Rady Ministréw z dnia 14 wrze$nia 2004 r.
w sprawie sposobu i trybu przeprowadzania przetargéw oraz rokowan na zbycie
nieruchomosci (t.j. Dz. U. z 2021 r., poz. 2213):

a) oznaczenie nieruchomosci wg ksiggi wieczystej oraz katastru nieruchomosci,
b) powierzchnia nieruchomosci, ~ o T
¢) opis nieruchomoéci,

d) przeznaczenie nieruchomosci i sposéb jej zagospodarowania,
e) cena wywolawcza,

f) obcigzenia nieruchomosci
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8.

g) zobowiazania, ktérych przedmiotem jest nieruchomo$é
h) skutki uchylenia si¢ od zawarcia umowy sprzedazy.

Przewodniczacy Komisji Przetargowej podaje réwniez do wiadomos$ci imiona i
nazwiska albo nazwy oséb fizycznych lub prawnych, ktére wplacity wadium oraz
zostaly dopuszczone do przetargu.

Przewodniczacy Komisji informuje uczestnikow przetargu, ze po trzecim wywotlaniu
najwyzszej zaoferowanej ceny dalsze postgpienia nie zostang przyjete.

Uczestnicy przetargu zglaszaja ustnie kolejne postgpienia ceny, poki mimo
trzykrotnego wywotania nie ma dalszych postgpier.

9. Postgpienie wynosi 20.000,00 zl netto (1 % ceny wywolania).

10. Po ustaniu zglaszania postgpiefi, Przewodniczacy Komisji wywoluje trzykrotnie
ostatnig, najwyzsza cen¢ i zamyka przetarg, a nastepnie oglasza imie i nazwisko lub nazwe
albo firme osoby, ktora przetarg wygrata.

VIII. Protokél z przetargu

1.

Protokét z przeprowadzonego przetargu zawiera w szczeg6lnosci informacje:
a) termin, miejsce oraz rodzaj przetargu;
b) oznaczenie nieruchomosci bedacej przedmiotem przetargu wedtug ewidencji
gruntéw i ksiggi wieczystej;
c) o obcigzeniach nieruchomosci;
d) o zobowigzaniach, ktérych przedmiotem jest nieruchomosc;
e) o wyjasnieniach i oSwiadczeniach zlozonych przez oferentow;
f) o osobach dopuszczonych i niedopuszczonych do przetargu wraz z
uzasadnieniem;
g) ceng wywolawcza nieruchomosdci;
h) o najwyzszej cenie osiggni¢tej w przetargu;
1) o rozstrzygnigciach podjetych przez Komisje wraz z uzasadnieniem;
j) imig, nazwisko i adres lub nazwe albo firme oraz siedzibg osoby fizycznej albo
prawnej wylonionej w przetargu, jako nabywca nieruchomosci;
k) imiona i nazwiska przewodniczacego i czlonkéw Komisji oraz ich podpisy.
1) data sporzadzenia protokotu;
Protokét z przeprowadzonego przetargu sporzadza si¢ w trzech jednobrzmigcych
egzemplarzach.
Protokot przeprowadzonego przetargu podpisujg Przewodniczacy i cztonkowie Komisji
oraz osoba wyloniona w przetargu, jako nabywca nieruchomo$ci.
Protok6t z przeprowadzonego przetargu stanowi podstawe do zawarcia umowy
sprzedazy nieruchomosci (zawarcia aktu notarialnego).

IX. Zawarcie umowy

L

W temminie 21 dni od dnia rozstrzygnigcia przetargu osoba-ustalona jako nabywca
nieruchomosci zostanie zawiadomiona o mlejscu i terminie zawarcia umowy
warunkowej sprzedazy prawa uzytkowania wieczystego nieruchomosci. Wyznaczony
termin nie moze by¢ krétszy niz 7 dni od daty doreczenia zawiadomienia.

Zgodnie z art. 109 ust. 1 pkt) 2 ustawy o gospodarce nieruchomo$ci, Gminie
Czarna Bialostocka przysluguje prawo pierwokupu nieruchomos$ci. Prawo
pierwokupu wykonuje Burmistrz Czarnej Biatostockiej. Sprzedaz prawa uzytkowania
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wieczystego nieruchomosci nastapi jedynie gdy Burmistrz nie skorzysta z ustawowego
prawa pierwokupu. Prawo pierwokupu moze by¢ wykonane w terminie miesigca od
dnia otrzymania przez Burmistrza zawiadomienia o tresci umowy sprzedazy. Notariusz
sporzadzajacy umowe sprzedazy jest zobowigzany do zawiadomienia burmistrza o
tresci umowy. Burmistrz wykonuje prawo pierwokupu przez ztozenie o§wiadczenia w
formie aktu notarialnego u notariusza. W przypadku gdyby zlozZenie oswiadczenia u
tego notariusza bylo niemozliwe lub napotykato powazne trudnosci, moze by¢ ono
ztozone u innego notariusza. Z chwilg zloZenia os$wiadczenia prawo uzytkowania
wieczystego wygasa. Oswiadczenie Burmistrza notariusz dorecza sprzedawcy. Prawo
pierwokupu wykonuje si¢ po cenie ustalonej miedzy stronami w umowie sprzedazy.
W przypadku niewykonania przez Burmistrza prawa pierwokupu, w terminie 14 dni,
nabywca nieruchomosci zostanie zawiadomiony o miejscu i terminie zawarcia
ostateczne] umowy sprzedazy prawa uzytkowania wieczystego nieruchomosci.
Wyznaczony termin nie moze by¢ krétszy niz 7 dni od daty doreczenia zawiadomienia.
Nie p6zniej niz na dzien przed dniem podpisania ostatecznej umowy sprzedazy prawa
uzytkowania wieczystego nieruchomosci (decyduje data wplywu na konto Spoiki)
nabywca zobowigzany jest zaplaci¢, jednorazowo ceng¢ brutto nabycia ustalong w
wyniku przetargu (pomniejszong o warto$¢ wadium).

W umowie sprzedazy prawa uzytkowania wieczystego (umowa koficowa) Kupujacy
zobowigzany bedzie do ustanowienia odpowiednich stuzebno$ci na rzecz Spéiki
zwigzanych z funkcjonowanie rurociggéw na nieruchomosci (wodociag, sie¢ sanitarna).
Zakres stuzebnosci oraz jej warto$¢ zostang podane w p6zniejszym terminie. Podstawg
do wyliczenia wartosci sluzebnosci bedzie operat szacunkowy, ktéry zostanie
przygotowany na zlecenie Spoiki. _ e -_—

Jezeli osoba lub podmiot ustalony jako nabywca nieruchomosci nie przystapi bez
usprawiedliwienia do zawarcia umowy (warunkowej lub ostatecznej) w miejscu i w

‘terminie podanym w zawiadomieniu, o ktérym mowa w pkt. IX 1 Regulaminu,

Sprzedajacy moze odstapi¢ od zawarcia umowy, a wplacone wadium nie podlega
ZWrotowi.

Wszelkie koszty sporzadzenia umowy sprzedazy (w tym umowy warunkowej) prawa
uzytkowania nieruchomo$ci ponosi nabywca nieruchomosci (oplaty notarialne,
skarbowe i sgdowe w tym wieczystoksiegowe).

X. Postanowienia koncowe

1.

o

Wymieniony w tresci pkt. VII 5 e zalgcznik stanowi integralng cze$¢ niniejszego
Regulaminu.

Uczestnik przetargu moze zaskarzy¢ czynnosci zwigzane z przeprowadzeniem
przetargu do wiasciwego organu.

Skarge wnosi si¢ w terminie 7 dni od dnia zamknigcia przetargu.

Wilasciwy organ moze uzna¢ skargg za zasadng i nakazaé powtdrzenie czynnosci
przetargowych lub uniewazni¢ przetarg albo uzna¢ skarge za niezasadna.

W przypadku wniesienia skargi wiasciwy organ wstrzymuje, do czasu jej rozpatrzenia,
dalsze czynno$ci zwigzane ze zbyciem nieruchomosci.

W przypadku niezaskarzenia w Wwyznaczonym terminie czynnosci zwiazanych
_z przeprowadzeniem przetargu albo w razie uznania skargi za niezasadna, Spétka podaje

“do publicznej wiadomosci informacje o wyniku na tablicy ogloszen oraz na stronie

internetowej Spotki na okres 7 dni.
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Prezes Zarzadu
i ,.Przedsiebiorstwo Komunalne” w
Czarnej Bialostockiej Sp. z 0.0.

Zbigniew Onoszko

Zalacznik do regulaminu
przetargu ustnego nieograniczonego

........................................................

........................................................

Imie, nazwisko, adres lub piecze¢ oferenta

OSWIADCZENIE OFERENTA

1. Os$wiadczam, ze zapoznatem si¢ z warunkami przetargu zawartymi w regulaminie przetargu
na sprzedaz prawa uzytkowania wieczystego niezabudowanych nieruchomosci potozonych
w Czarnej Bialostockiej, przy ul. Fabrycznej i przyjmuj¢ je bez zastrzezen.

2. Oswiadczam, Ze zapoznatem si¢ ze stanem faktycznym i prawnym nieruchomosci bedacych

przedmiotem przetargu.

..............................................................................................
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